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Fastighetsdomstolen 

Rotel 2
Box 333

611 27 Nyköping
Yttrande över överklaganden i Målnr. F88-05 rörande Lantmäterimyndighetens beslut den 20 december 2004 avseende utfartsväg och andelstal berörande Brannebol 1:1 m.fl.
Anläggningsåtgärden avser bildande av en gemensamhetsanläggning för gemensam utfartsväg för permanentboende och fritidsboende inom fastigheten Brannebol 1:1 och intilliggande skärgårdsöar.
Deltagare i gemensamhetsanläggningen är sammanlagt 101 fastigheter fördelade på följande kategorier:

Permanentboende på Brannebol
  6

Arrendator på Lappetorp
  1

Fritidsboende på Brannebol
46
Fritidsboende på öar

48


                  101
Gemensamhetsanläggningen utgörs av en gemensam utfartsväg. I anslutning till denna finns sammanlagt 8  st s.k. stickvägar och ett antal mindre utfarter (se kartskiss).
Två av dessa stickvägar har medtagits i gemensamhetsanläggningen och är föremål för överklagande (X-1) och (2-4).

Punkter som överklagats:


1. Kostnader för omläggning av del av utfartsvägen


2. Inkluderande av vissa stickvägar.


3. Andelstal.


4. Anslutningsavgift.

Föreningens synpunkter på dessa överklaganden återfinnes nedan.

Kostnader för eventuell omläggning av utfartsväg
Vi instämmer i allt väsentligt med de synpunkter som framförs i överklagandet av Ivefors et al.
Trots att inga föreskrifter finns i byggnadsplanen från 1968 och trots att inget avtal slöts mellan markägaren och vägföreningen vid den tidpunkten anser vi det rimligt att den som skall utnyttja tomtmarken också bekostar eventuell omläggning av vägen.

Inkluderande av vissa stickvägar
De stickvägar som är föremål för överklagande är x-2 (enl. Ivefors et al. och Broscheit et al.) samt 2-4 (enl. Ivefors et al., Broscheit et al. samt delägare i Brannebol 1:1)
Anledningen att den första stickvägen, (x-2) ca 80 meter, togs med var att den i huvudsak har samma standard som huvudvägen och under alla tider har behandlats som en förlängning av huvudvägen vad gäller upprustning och underhåll. Det ansågs därför att den naturligt skulle ingå i gemensamhetsanläggningen. En stor majoritet på förrättningssammanträdet var för att inkludera av denna vägbit.

Sträckan 2-4 inkluderades på grundval av att många (ca 20) av deltagarna i samfälligheten använder denna väg för att ta sig ned till bryggan för vidare transport till omkringliggande öar. Det ansågs rimligt att samfälligheten skulle svara för  underhåll av denna vägsträcka i likhet med vad som sker för de som använder den andra bryggan ”Marsöbryggan”.

Vid förrättningssammanträdet var en stor majoritet för att inkludera denna vägbit.

Endast Birger Ivefors var oenig. Delägarna i Brannebol 1:1 anmälde inte någon avvikande mening. 

Vi kan inte heller se att denna vägsträcka har en sträckning som strider mot detaljplanen utom vad gäller den sträcka (30 m) där huvudvägen inte har det läge som anges i byggnadsplanen från 1972

.

Andelstal 
Tre olika andelstal tillämpas i denna förrättning:

1,5    för permanentboende i Brannebol

1,0    för fritidsboende i Brannebol

0,8    för fritidsboende på omkringliggande öar

Dessa andelstal är baserade på beräknat utnyttjande av vägen. De är naturligtvis valda efter en viss schablon och gör inte anspråk på att vara ”rättvisa” för varje enskild delägare.

Vi anser emellertid att permanentboende som grupp utnyttjar vägen 12 månader per år medan fritidsboende som grupp utnyttjar vägen kanske högst 8 månader per år eller mindre och öboende ännu något mindre eftersom de flesta har sina båtar upplagda under vinterhalvåret.

Sammanfattningsvis tycker vi att de föreslagna andelstalen är rimliga baserade på nyttjande av vägen.

Anslutningsavgift
Frågan om en anslutningsavgift för nytillkommande medlemmar togs inte upp i lantmäteriförrättningen. De kostnader som lagts ned i vägens byggande och upprustning måste för länge sedan anses avskrivna. Ett medlemskap i samfälligheten måste mera ses som ett åtagande om att i framtiden bidra till vägens underhåll och upprustning.
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