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Arende

Avstyckning fran Brannebol 1:28 samt anslutning enligt 42 a § AL.

Kommun: Nykoping Lén: Sodermanland

Handlaggning

Sokande och
sakagare

Yrkande

Hanvisning till
lagstiftning

Redogorelse

Utan sammantrdde pd Lantmaéteriets kontor i Nykoping.

Fastigheter, andel, Agare Anmirkning
dgande
Brannebol GA:3 Brannebols Sakédgare
Samfillighetsforening
Ordforande i
foreningen:
Ingvar Zander
Brannebol 1:28, lagfaren | Derome Hus AB Sokande
dgare
Blivande Brannebol 1:72, Ombud for
lagfaren dgare Derome HUS AB
Blivande Brannebol 1:73, i forréttningen:
Andreas Ahlman

lagfaren &dgare

Se ansokan aktbilaga A1.

AL - Anliggningslag (1973:1149)
FBL - Fastighetsbildningslag (1970:988)

Forrattningen avser avstyckning av tva nya fastigheter fran
fastigheten Brannebol 1:28. Arendet har brutits ut frén drende D16411
da den sokta avstyckningen av de tva fastigheterna varit beroende av
att drende D161270, omprovning av Brannebol ga:3, vinner laga kraft.
Arende D161270 har nu vunnit laga kraft.

Genom avstyckning frdn skogsbruksfastigheten Brannebol 1:28 (som
bestédr av bade skogsmark och jordbruksmark) bildas i denna
forrédttning tvd nya fastigheter avsedda for bostadsandamal for
fritidsbostad, Brannebol 1:72 och Brannebol 1:73 De tva nybildade
fastigheterna dr idag obebyggda. De nybildade fastigheterna far efter
forrattningen foljande arealer;

Brannebol 1:72: 1 308 m?

Brannebol 1:73: 1 659 m?
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Nar Lantmaéteriet provar en fastighetsbildningsatgdrd, i det hér fallet
en avstyckning, bedoms atgardens lamplighet utifran de allmdnna
lamplighetsvillkoren som &terfinns i 3 kapitlet
Fastighetsbildningslagen (FBL). Enligt de allmé&nna
lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § FBL ska fastighetsbildning ske sd att
varje fastighet som ny- eller ombildas blir varaktigt lampad for sitt
andamal sett till beldgenhet, omfang och 6vriga forutsattningar. Har
stdlls bland annat krav pa att fastigheterna ska vara av
fastighetstekniskt god kvalitet (bl.a. sett till storlek, tillgédng till vag
samt godtagbara anordningar for vatten och avlopp). Vidare ska
fastigheterna kunna antas fa varaktig anvandning for sitt andamal
inom en overskadlig tid. BAde de nybildade fastigheterna savil som
stamfastigheten (Brannebol 1:28) ska provas utifrdn de allmédnna
lamplighetsvillkoren.

Enligt uppgift frdn sokande kommer fastigheten att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp, se dagboksanteckning DA1. Nagon
réattighet for andamalet vatten och avlopp bildas ddrmed inte inom
ramen for forrattningen.

For att trygga de nybildade fastigheternas ratt till utfart sker
anslutning till gemensamhetsanldggningen Brannebol ga:3, se
redogorelse nedan.

De nybildade fastigheterna, Brannebol 1:72 och 1:73, blir efter
forrdttningen med hénsyn till beldgenhet, omfang och 6vriga
forutséttningar varaktigt lampade for bostadsandamal, 3 kap. 1 § FBL.

For berort omrade giller byggnadsplan akt 04-SVA-396. Enligt
byggnadsplanen for omradet ska de nybildade fastigheterna bebyggas
med fritidshus. Bygglov har meddelats for fritidshus, se aktbilaga
MML1. Fastighetsbildningen sker i enlighet med géllande
byggnadsplan och &dr ddrmed tilldten enligt 3 kap 2 § FBL.

Eftersom fastigheten Brannebol 1:28 &r att anse som en
skogsbruksfastighet sker dven provning av de sdrskilda
lamplighetsvillkoren i 3 kap. 5 § FBL. I 3 kap. 5 § FBL stadgas att for
att en skogsbruksfastighet ska anses vara lampad for
skogsbruksandamal ska den ha sadan storlek, sammansittning och
utformning att det ska vara mojligt att bedriva verksamhet med
godtagbart ekonomiskt utbyte. Fastigheten Brannebol 1:28 kommer
dven efter forrattningen att ha sddan storlek, sammansattning och
utformning att den blir fortsatt varaktigt lampad for
skogsbruksandamal, 3 kap. 1 § och 5 §§ FBL. Avstyckningen sker i ett
befintligt bostadsomrdde och i styckningslotterna ingar inte ndgon
produktiv skogsmark eller jordbruksmark.

Avstyckningen sker i samme &dgares hand och i 6verenskommelse med
vad denne yrkat eller godkant, 10 kap 7 § FBL.
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De inteckningar som gdller i stamfastigheten Brannebol 1:28 ska inte
gdlla i de nybildade fastigheterna, se aktbilaga A1l. Medgivande frédn
pantréttshavare har inte ansetts nodvandigt d& avstyckningen &r
vasentligen utan betydelse for dessa, 10 kap 8 a § FBL.

For det fall att det i stamfastigheten géller sddana fordringar som utan
inskrivning &r forenad med ritt till betalning ur fastigheten meddelas i
denna forrattning beslut enligt 10 kap 9 § FBL innebédrande att de nya
fastigheterna inte ska svara for sadana fordringar som utan inteckning
ager ratt till betalning ur Brannebol 1:28.

Anslutning enligt 42 a § AL

Ratt till utfart fram till allmén vag sdkerstills genom att
styckningslotterna Brannebol 1:72 och Brannebol 1:73 ansluts till
gemensamhetsanldggningen Brannebol ga:3 med stod av 42 a §
Anlaggningslagen (AL). Brannebol ga:3 bestar av vagar och forvaltas
av Brannebols samféllighetsforening. Totala andelar i
gemensamhetsanldggningen uppgar till 102,6 andelar innan
anslutning av de tvd nybildade fastigheterna.

Nar en nybildad fastighet intrdder i en gemensamhetsanldggning ska
Lantméteriet prova fragan om erséttning enligt bestimmelserna i 37
och 39 §§ AL. Dar stadgas att dgaren till den fastighet som intrader i
gemensamhetsanldggningen ska betala ersittning for den andel i
anldggningens 6verskott som tillférs honom eller henne.

En vérdering har tidigare skett av de anldggningar som tillhor
gemensamhetsanldggningen, se utredning UT1 i drende D16411,
aktbeteckning 0480-16/54, dven aktbilaga 8 i denna forrattning. Den
tidigare varderingen kommer ldggas till grund dven i denna
forrattning, D171016, da den fortfarande &r anse som aktuell. Vagens
langd kommer dock att rdknas om (d4 omprovning av
gemensamhetsanldggningen skett sedan varderingen tagits fram).
Revidering av védgen sker (da delar av vagen utgatt och flyttats till
annat lage). Vagen uppgar nu uppskattningsvis till ca 1 925 meter,
jamfort med tidigare viaglangd om ca 1 952 meter.

Anlaggningens uppskattade varde (efter reviderad véglangd) uppgar
till 3 031 875 kr (3,5*450*1*1*1925).

De nybildade fastigheterna, Brannebol 1:2 och 1:73, intrdder i
gemensamhetsanldggningen med ett andelstal om 1 andel vardera.
Det tilldelade andelstalet baseras pa tidigare anslutningar, normer, av
bostadsfastigheter i ndrheten av styckningslotterna. Totala andelar i
gemensamhetsanldggningen &r 102,6 andelar (andelar for utférande
och drift). Efter anslutning av de nybildade fastigheterna kommer det
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totala andelstalet for gemensamhetsanlidggningen att uppga till 104,6
andelar (utférande och drift).

Kontakt har férts med ordféranden i Brannebols samféllighetsférening
som forvaltar Brannebol ga:3, dels avseende anldggningens vérde,
revidering av anldggningens vérde dels om det andelstal som ska
tilldelas de nybildade fastigheterna. Ordféranden har inget att
invdnda mot att tidigare vardering (med revidering) ldggs till grund
for denna forrattning eller att de nybildade fastigheterna ansluts med
andelstalet om 1 andelstal vardera, se dagboksanteckning aktbilaga
DAT1 och aktbilaga 5. Ordforande Ingvar Zander har ocksa informerat
om att foreningen i sina stadgar har beslutat om en fast
anslutningsavgift. Information har kommunicerats till ordféranden
om att ndr en fastighet ansluts enligt 42 a § AL &r det Lantmadteriet
som beslutar om andelstal samt provar frdgan om ersattning. Det finns
en mojlighet for parterna att, enligt 43 § AL, sjdlva komma 6verens om
en intrddesersittning och vilket andelstal som en nybildad fastighet
ska erhalla vid intriade. Overenskommelsen provas av Lantmiteriet, se
information som skickats ut till ordféranden, aktbilaga 7. Foéreningen
har ocksa skickat in underlag 6ver foreningens nuvarande
ekonomiska stéllning, se aktbilaga 9.

Ovrigt

Ordforande, Ingvar Zander, i Brannebols samfillighetsférening har
under forrdttningens gang informerat om att det finns ett pagdende
tillsynsdrende i omradet. Lantméteriet har darefter tagit kontakt med
Nykopings kommun for att stimma av vad tillsynsédrendet innebar.
Enligt uppgift frdn kommunen sa avser tillsynsdrendet att kommunen
tagit beslut om att ta ut en sanktionsavgift for att marknivaer dndrats
utan marklov. Kommunen har inte agerat mot den dndrade
vagdragningen (avseende Brannebol ga:3), se aktbilaga 6. Detta
tillsynsdrende paverkar ddrmed inte att anslutning sker till
gemensamhetsanldggningen Brannebol ga:3 enligt 42 a § AL.

Fastighetsbildning ska ske enligt forrattningskarta och beskrivning, se
aktbilagor KA1 och BEL.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
formaénsritt i styckningsfastigheten.

Nybildad fastighet ska inte belastas av inteckningarna i
stamfastigheten.

Anslutning till befintlig gemensamhetsanldggning ska ske enligt
beskrivning, se aktbilaga BE1.
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Beslut fordelning av  Forrittningskostnaden ska betalas av dgaren av Brannebol 1:28,

forrattningskostnad

Ersattningsbeslut

Aktmottagare
Avslutningsbeslut

Overklagande

Derome Hus AB.

Ersattningsberdkning sker i tva steg.

Agaren av blivande Brannebol 1:72 och 1:73, Derome Hus AB, ska till
Brannebols samfdllighetsforening betala 1/104,6 av
gemensamhetsanldggningens (Brannebol ga:3) varde (3 031 875 kr) per
anslutande fastighet, d.v.s. 28 985 kr per anslutande fastighet.
Eftersom det dr tvd nya fastigheter som ansluts i samband med denna
forrattning innebar det att betalning ska ske med totalt 57 970 kr till
Brannebols samfillighetsférening. Denna del av ersédttningen bendmns
som steg 1, se nedan foér mer information.

Dérutover ska dgaren till blivande Brannebol 1:72 och 1:73, Derome
Hus AB, till Brannebols samfillighetsférening betala 1/104,6 (per
anslutande fastighet) av det berdknade 6verskottet i Brannebol ga:3,
bestdende av foreningens kassabehdllning och fonderande medel
minus foreningens skulder. Denna del av ersittningen benamns som
steg 2, se nedan.

Kassabehallning, fonderade medel och skulder ska berdknas den dag
da ersittningsbeslutet vinner laga kraft. Foreningen ska meddela
fastighetsdgaren vad denne ska betala efter berdkningen enligt ovan.
Om det rader underskott efter den totala berdkningen (steg 1 och 2
enligt ovan) ska ingen ersdttning utga.

Betalning ska ske inom tre manader efter det att erséttningsbeslutet
vinner laga kraft. Om betalning sker dérefter betalas ranta enligt 6 §
rantelagen fran sista betalningsdag tills betalning sker.

Samfillighetsforeningen har att fordela beloppet pa 6vriga deldgare i
forhdllande till deras andelstal for utférande i
gemensamhetsanldggningen.

Derome Hus AB.
Forrdttningen avslutas.

Den som &dr missnojd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att ldmna eller skicka en skrivelse
till:

Lantméteriet

Fastighetsbildning

801 82 Gévle

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.
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Skrivelsen maste ha kommit in till Lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 31 mars 2020. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forréattningens drendenummer D171016 och
redogor for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Veronica Ramberg 8



