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DETALJPLAN for del av
BRANNEBOL 1:1 mfl,
Svarta, Nykopings kommun
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SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, miljékonse-
kvensbeskrivning, genomforandebeskrivning och illustrationskarta.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ligga till grund for utbyggnad av bostader framst i form av sma-
hus samt att i anslutning till en aldre gardsmiljo utveckla anlaggning fér kontor, enk-
lare handel och turism inklusive korttidsévernattning.

Avsikten &r att Brannebol och angrénsande Lappetorp vid Havet tillsammans ska
kunna bilda en sammanhangande skargardsmiljo med fina majligheter till boende,
rekreation i form av batliv och friluftsliv samt service i mindre skala.

Brannebol har varit en samlingspunkt for den inre skargarden under langa tider med
exempelvis en festplats for hogtider i samband med skord, fiske och midsommar.
Brannebols gard med dess lage i sluttning mot sjon utgor ett fint exempel pa ett skar-
gardshemman i det sormlandska skargardslandskapet. Det ar planens intention att
med sérskild utformning av ny bebyggelse behalla garden som centralpunkt i omradet
samt att med nya funktioner starka och behalla bykanslan narmast garden.

PLANDATA

Lage och omfattning
Omradet ar belaget omkring 12 km 6ster om Nykdping, soder om vég 219 vid havet.
Arealen for planomradet ar ca 7,1 ha.
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SAMRADSHANDLING

Markagoférhallanden

Planomradet har fem fastighetsagare varav Derome Mark & Bostad AB tillika ex-
ploat6r &ger storre delen. Angransande fastigheter ar flera till antalet och dédrmed &ven
agarna.

Végen genom omradet beror flera fastighetsagare utanfor planomradet i form av en
vagsamféllighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan fran 2003 redovisar en vilja till fortatning av omradet.
Nykopings kommun arbetar fornarvarande med att ta fram en fordjupad 6versiktplan
over kuststrackan Sjosa-Valard med avsikt att studera lampligheten for ytterligare
fortatning, forutsattningar for batliv, friluftsliv mm

Omrade omfattas av MB 4kap 28, som innebar att vid bedémningen av tillatligheten
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas.

Detaljplan
Gallande detaljplaner finns for delar av planomradet.
Omradet gransar till detaljplan for Lappetorp.

1968-02-22, P68-1
Tomterna kring delar av befintlig vag far endast bebyggas med hus, som uppfors som
fristaende i en vaning.

1972-02-08, P72-2
Tomterna kring befintlig vag fa endast bebyggas med hus, som uppfors som fristaen-
de.

Planuppdrag

Under hosten 2007 var planprogrammet foremal for samrad vilket foranledde beslut
om en minskad exploatering av omradet an den da foreslagna samt beslut om fordju-
pad dversiktsplan. Enligt beslut av kommunstyrelsen i januari 2008 far detaljplan
upprattas for den del som nu redovisas i detaljplanen. Markégaren har gett Mélark
AB uppdrag att uppréatta denna detaljplan i samarbete med Samhallsbyggnad, Nyko-
pings kommun.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan
Enligt kommunens behovsbedémning (Nykdpings kommun, 2008-03-10,

Arbetsmaterial) kan planen forvantas medfora betydande miljopaverkan. Framst
pa grund av att exploatering av fler an nio hus pa landsbygden enligt Nykopings

kommun kréver MKB for detaljplan. En miljébeddémning, med tillhérande miljokon-
sekvensbeskrivning, har uppréttats benamnd ”Miljokonsekvensbeskrivning detaljplan
Brannebol 1:1 m fI” och &r uppréttad av SWECO under maj 2008.
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SAMRADSHANDLING

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation / Landskapsbild

Brannebol ligger i ett skargardsomrade med omvaxlande natur. Strander, klippor,
hallmarker, moran, akermark, angar, glesare tall- och granskog ger en stor variation
och hogt naturvarde.

Landskapet i stort har ppna rum i form av jordbruks- och betesmark som begransas
av vatten, skog samt tradgardar. Skogen i sin tur bestar av l1ovskog i de lagre delarna
samt blandskog och glesare tallpartier i de mer blockiga och hdgre delarna.

Jordbruk och djurhallning i omradet ger ett landskap med smabruten karaktar. Mark-
anvandningen har under lang tid utvecklat fina angs- och hagmarker. ldag aterstar
smala zoner som tillsammans med akermarken bildar viktiga inslag fér saval land-
skapsbild som den biologiska mangfalden.

Skogsmarken langst i norr &r en relativt tat blandskog med inslag av mindre hall-
markspartier med glesare skog.

Byggnaderna i och narmast planomradet ar av mindre storlek av sommarstugekarak-
tar. Oster om planomréadet blir bebyggelsen mer varierad och med permanentboende.
Langs vagen som loper genom planomradet ner mot havet ligger pa véstra sidan den
gamla lantbruksgarden med boningshuset, ladugéard samt magasin.

Geotekniska forhallanden och markradon

Ingen geoteknisk undersékning har utforts i omradet. Grundférhallanden bedéms
dock som goda i storre delen av omradet da moran gar frekvent i dagen.

Innan exploatering ska geoteknisk undersokning goras for att dokumentera typ av
grundférhallanden och ge anvisning for grundlaggningsmetod.
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SAMRADSHANDLING

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Lansstyrelsen har i sitt yttrande
(2007-11-26) inte begart nagon arkeologisk undersokning.

BOSTADSBEBYGGELSE
Bebyggelsemiljon

Planomradet nas norrifran fran vag 219 via en enskild véag. Bebyggelsen ar grupperad
i befintlig vags strackning dar utsikten fran bebyggelsen &r varierande mot det brutna
landskapet med aker, skog, hagmark och hav. Planomradets nordligaste del, vid den
sk Festplatsen, ligger pa en hojd i skogen. Norr om festplatsen i brynet mellan aker
och skog ges mojlighet for bebyggelse form av bostader alternativt férskola.

Soderut ges vagen en ny strackning nagot langre vasterut och nya bostader uppréttas
pa bada sidor om vagen. Befintlig vag sparas forbi. Den nya vagstrackningen i plan-
omradet forbattrar framkomligheten dven for befintlig bebyggelse, hamn mm. Véagen
foljer relativt plan mark i hela omradet.

Planomradet ligger hogre &an angransande mark i soder och Oster vilket ger utsikt Gver
de varierande omgivningarna. Majoriteten av tomterna har en fri baksida mot natur.
Planomradets strackning och angransande skog ger omradet en lantlig pragel. For att
omradet ska behalla sin karaktér av skargardslandskap ska ytor som angransar till
bostaderna bevaras och ges en anpassad skotsel.

Planen ger mojlighet att bygga totalt ca 36 smahus. Tomterna &r placerade i skogs-
mark, i bryn, samt pa aker- och hagmark.
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SAMRADSHANDLING

Hus och tomt

Planen har utformats med syfte att anpassa till planomradets forutsattningar vad galler
storlek, farg, form och material.

Malsattningen ar att planomradet ska fa en val sammanhallen karaktar. Detta uppnas
dels genom bostadernas orientering och dels genom enhetlig takutformning. Sadeltak,
mansardtak och pulpettak &r tillatna enligt planen.

Foreslagna tomter &r relativt stora, minst 1000 m2 men manga betydligt storre.
Byggratten pa dessa tomter har darfor begransats till hogst 20 %.

Del av bostad, hogst 25%, av bruttoarean far inredas till kontor eller hantverk. Skarm-
tak dver uteplats hogst 30 m2 minst 4 m fran tomtgrans far byggas utan bygglov.
Bostadshus och komplementbyggnader ska utféras med sadeltak, mansardtak eller
pulpettak. Husfasader ska utféras med trapanel eller puts som huvudsakligt material.
Solfangare far byggas i takfall.

Brannebols gard med boningshus och ekonomibyggnader, vy fran ost.

Tomternas placeringar har anpassats till terrangen. Hustyp ska viljas sa att uppfyllna-
der eller schakter undviks i méjligaste man. For att uppna den énskade terrangan-
passningen har inforts en planbestdammelse; Byggnader ska anpassas efter terrangen
och utférande av detta ska redovisas vid bygglov.

Det dr ocksa byggherrens avsikt att detta ska foreskrivas vid upplatelseavtal, kdpe-
kontrakt el. dyl.
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SAMRADSHANDLING

Husens utformning, grupperingarna, terranganpassningen, de stora tomterna, samt de
slingrande vagarna, avser att ge bebyggelsen en god anpassning till skargardsland-
skapet.

Ovrig bebyggelse
Miljohus, transformatorstation samt pumpstation for spillvatten &r servicebyggnader i
omradet som ska utformas sa att de ansluter vél till angransande bostader och natur.

Offentlig service

| Sjosa, dit avstandet ar ca 7,5 km fran Brannebol, finns kommunal respektive privat
forskola. Aven niarmsta skola F-6 finns i Sjosa, Sjosaskolan. Till Borgmastarhagssko-
lan arskurs 7-9 &r det ca 11 km fran Brannebol. Skolskjuts ingdr pa sa stt att lands-
ortstrafiken hamtar barnen pa busshallplatsen vid vag 219.

Kommersiell service
Narmaste dagligvarubutik finns i Stenkulla dit avstandet &r ca 11 km.

Arbetsplatser

Det kan finnas intresse for mindre foretag att etablera sig inom planerad bostadsbe-
byggelse. En sarskild planbestammelse anger att hogst 25 % av byggnadernas brutto-
area far inredas till kontor eller hantverk. Verksamheterna far inte bedrivas utomhus,
alstra mycket trafik eller vara stérande foér omgivningen.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet till husens entréer,
gang- och cykelvagar samt friytor enligt gallande lagstiftning.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt
tillverkade material som inte kraver langa transporter, bor anvandas. Material ska
vara miljoanpassade och innehalla naturvéanliga produkter. De ska kunna ateranvan-
das och atervinnas nar byggnaderna rivs.

Friytor

Lek och rekreation

Inom omradet finns goda forutsattningar for lek och rekreation. | omradets mellersta
del finns fina skogspartier som avses att gallras varsamt och ddrmed 6ppnas upp och
aterskapa en hagmarkskaraktar. | planen skyddas dessa som naturmark och dar plane-
ras for en naturlekplats.

Naturmiljo

Tillgangligheten till omgivande naturmark ar god for alla tomter. Naturmiljo for fri-
luftsliv finns i skogen och utmed de befintliga gangvagar som finns langs delar av
aker- och hagmarken samt langs vattnet mot Lappetorp vid Havet.
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Naturmiljon som omger planomradet &r mycket varierande. Bilden till vanster visar hallmarkerna i
oster. Den hogra bilden visar en av de gamla ekar som &r vardefulla for den biologiska mangfalden.
Dessa skall bevaras som ett minne av ett aldre kulturlandskap.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Trafiken pa omradets vagar bedoms bli ringa eftersom antalet hus ar begréansat. Ex-
ploatéren avser att beldgga nya vagar med asfalt samt forse dessa med belysning.

Parkering
Alla fastigheter har direkt vaganslutning. Parkering anordnas pa respektive tomt.

Kollektivtrafik

Busshallplats for landsortstrafik busslinje nr 554 trafikerar vag 219 till och fran Ny-
koping. Antalet turer per dag ar ca 10 st i vardera riktning. Fran samma hallplats gar
skolbuss med nr 654.

STORNINGAR

Buller
Inga sarskilda bullerddampande atgarder bedéms vara nodvandiga.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom
eller utanfor omradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas risk-
omrade saledes finns inga riskkallor utanfor omradet som kan paverka méanniskor och
miljé inom planomradet.

Forutsattningar for brandraddningsingripande

Avstand

Planen foreslar smahusbebyggelse i max. tva vaningar. Byggnader far inte upprattas
narmare an 4 m fran tomtgrans. Om avstandet ar mindre ska byggnaden kompenseras
med brandtekniska losningar sa att risken for spridning begransas.

Samtliga foreslagna hus ligger narmre dn 50 meter fran vag och ingen sarskild radd-
ningsvag behdver déarfor anordnas.

Brandvattenforsorjning
| planomradet ska brandvattensystemet utforas som “alternativ system” dvs system
med tankfordon. Planeringen av detta ska ske i samrad med raddningstjansten.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlioppssystem. Nykdpings
kommun kommer att skapa en anslutningspunkt i Lappetorp vid Havet for att darifran
dra en stamledning till Brannebol.

Dagvatten

Huvuddelen av dagvattnet tas omhand lokalt. De stora tomterna och markens beskaf-
fenhet gor att regnvatten och husdraneringar kan infiltreras. Ovrigt dagvatten leds via
det interna vagnatets diken till omgivande gronomradena dar det fordrojs och infiltre-
ras.

Uppvarmning och energihushallning

Kommunens inriktning vid planering ar att uppna en miljovanlig och effektiv energi-
produktion och energianvandning. Ny bebyggelse ska inte vdrmas upp med direkt-
verkande el, elpanna eller fossila bréanslen som olja. System for uppvarmning av hu-
sen inom planomradet ar annu inte bestamt. Tankbara alternativ ar bergvarme- eller
luftvarmepumpar eventuellt kompletterade med solfangare. Nya bostadshus ska enligt
Boverkets foreskrifter om specifik energianvandning ha en sa lag energiférbrukning
att, 110 kWh per m2 och ar, underskrids. Malsattningen ar for den nya bebyggelsen
att med 10% underskrida gallande foreskrift.

El

Vattenfall har for avsikt att fran norr dra fram elkraftforsorjning till respektive tomt
inom planomradet. En ny transformatorstation planeras i norra delen av planomradet
varifran fastigheterna och omradets gemensamhetsanlaggning (stolpbelysning, pum-
par och dyl.) stromforsorjs via separata ledningar.

Tele
Bebyggelsen planeras att anslutas till telefoni, tv och bredband.

Avfall
Avfall kallsorteras i miljébod i anslutning till vagen i norra delen av planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommentarer

Omradet bedoms ge bra forutsattningar for en god bebyggd miljé. Det finns inga hal-
sorisker och luften ar ren. Géllande Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt Mil-
jobalken, for kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM10) och ozon, bedéms inte 6verskridas med héansyn till det lantliga och
oppna laget, i kombination med de sma trafikméangderna.

Risken for luktstorningar fran lantbruket beddms vara sma.

Omradet blir relativt ensidigt, men mojlighet finns att inrymma kontor i bostaderna.
Léget innebar ca 11 km avstand till service i form av dagligvarubutik och restaurang.
Forskole- och skolbarn ar beroende av skjuts. Skolbussar och kollektivtrafiken finns
relativt nara.

Den foreslagna bebyggelsen innebar dock ett bilberoende fér de boende.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt/lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov: andrad anvandning till kontor och
hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas. Carport far byggas om
hégst 30 m?, 1 m fran granntomt och 4 m frén tomtgrans. Skarmtak over uteplats
med/utan enkel inglasning om hgst 30 m? och 4 m frdn tomtgréns far byggas. Sol-
fangare far byggas i takfall.

Upplysning:

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstéllningsplats, som i sin helhet utgor
Oppen area, dvs. endast en langsida och kortsida far forses med véagg. Carport och tak
over uteplats som bygglovbefriats far uppforas utéver i planen angiven byggratt.
Bygganmalan enligt PBL 9 kap 2 § ska goras dven for ovan bygglovsbefriade atgar-
der.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare & Mélark AB genom Karin Schartau och Staffan Stenvall, Sweco. Kar-
tor och planillustrationer ar ritade av Bo Karlsson och Karin Schartau. Nyképings
kommun har medverkat genom planerare Agneta Karlsson.

Malark AB

Karin Schartau
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