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I detta protokoll redovisas beslut om:

¢ Inrdttande av gemensamhetsanldggningar for gronomrade och for
vagar.

¢ Overforing av fastighetstillbehor (vigar).

¢ Utfartsritt enligt 49 § anldggningslagen.

¢ Upphdvande av gamla vagservitut.

¢ Ersittning for upplatelse av utrymme till gemensamhetsanldggning
for gronomrade.

Forrattningen avslutas pd lantméaterimyndighetens kontor i Linkoping

utan sammantrade.

Under forrdttningen har tvd sammantraden héllits, den 3 oktober 2019
och den 22 oktober 2021, bada i Nykoping.

Sakdgarforteckning, aktbilaga SA2 och SA3.

BL Byggnadslagen (1947:385) - upphévd forfattning
AL Anlaggningslagen (1973:1149)

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

MB Miljsbalken (1998:808)

SFL Lagen om forvaltning av samfalligheter (1973:1150)

Ansokan i d&rendet kom in till Lantmaéteriet i juli 2018, se aktbilaga Al
och A2 samt aktbilagorna 1 - 5. Anstkan avsag;:

e bildande av samfillighet for parkmark enligt 113 § forordnande
i gdllande planer fran ar 1968 och 1972 samt

e Dbildande av samfallighetsforening.

De som undertecknat ansokan var dgare till ca 20 fastigheter i omradet
men nagra av dessa fastighetsédgare har senare aterkallat sin ansokan
(se aktbilagor AT1 - AT6).
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Lantmateriet konstaterade inledningsvis att 113 § forordnandet inte
gdllde i planen fran 1972, vilket presenterades for sakdgarna pa
sammantrdde den 3 oktober 2019. Ett nytt yrkande inkom da fran
Mairta Holgersson-Breidning, innebarande att

e gemensamhetsanldggning endast skulle inradttas for allmén
platsmark enligt planen fran 1968, se aktbilaga YR3.

Harutover har foljande yrkanden kommit in:

e Agarna till 23 berérda fastigheter har yrkat pa att
gemensamhetsanldggning inte ska bildas, se aktbilaga SK4.

. Agaren till Brannebol 1:28, Derome Hus AB, har yrkat, i forsta
hand, att gemensamhetsanldggning inte ska inrdttas och att
forrattningen ska stéllas in. I andra hand har de yrkat att all
allmén platsmark (parkmark och vag) ska inrdttas som
gemensamhetsanldggning och att erséttning for detta ska
betalas, se aktbilaga YR1.

e Lars Wikman med flera har yrkat, i forsta hand, att ingen
gemensamhetsanldggning ska inrdttas och i andra hand att all
mark som &dr uttagen som allmén plats for parkmark i bade
byggnadsplanen fran 1968 och den fran 1972 ska ingd i
gemensamhetsanldggning, se aktbilaga YR4.

Utover dessa formella yrkanden sa har det i &rendet framforts andra
synpunkter och fragor, bdde skriftligen och muntligen. Att redovisa
dem alla hér dr inte mojligt, men Lantmaéteriet har under drendets
gang forsokt att ha en dialog med sakdgarna och hantera och besvara
de fradgor som kommit upp lopande. Detta redovisas i drendets dag-
bok, aktbilaga DA1, och i en del av aktbilagorna i drendet, SK1 - SK23.

Yttranden och yrkanden har ocksa kommit in senare under
forrdttningen, efter genomford ersattningsutredning och i samband
med arbetet med att ta fram underlag for beslut om gemensamhets-
anldggningar for vagarna i omradet. Se mer om det nedan under
rubrikerna Ersittningar — redogorelse och Anliggningsbeslut Vigar.

Ett inledande sammantriade holls i oktober 2019, diar ansokan och
planforutsattningarna presenterades for sakdgarna. Efter det motet
kom det in synpunkter och nya yrkanden enligt ovan.

I januari 2020 anférdes drojsmalstalan mot Lantmadteriet, se aktbilaga
YR2. Lantméteriet avslog begdran om att drendet skulle avgoras utan
ytterligare drojsmal (aktbilaga PRD1) men Mark- och miljodomstolen
fattade beslut den 12 mars 2020, och Lantmaiteriet forelades da att
snarast mojligt avgora drendet, se aktbilaga DOMI. Strax efter att den
domen kom sa drabbades vi av Corona-pandemin, som for
Lantmiteriet innebar att inga fysiska sammantraden kunde hallas till
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foljd av de restriktioner som infoérdes. Pa grund av det hér drendets
komplexitet och att beslut i &rendet var beroende av sakdgarnas
medverkan bedomde Lantmaéteriet att det var nodvandigt att halla ett
tysiskt sammantradde i drendet dér alla berdrda skulle ha mojlighet att
delta. Déarfor fick handldggningen avvakta tills restriktionerna lidttade.
Lantmateriet kallade till ssmmantrade i november 2020, da det blivit
mojligt att hdlla sammantrdde for max 50 personer, men det
sammantrddet fick stéllas in till f6ljd av plotsligt beslutade nya
restriktioner. S3 snart det blev mgijligt kallade vi till sammantrédde
igen, i oktober 2021. Under och efter det sammantrddet har
Lantmadteriet presenterat forslag till beslut, som alla sakégare har haft
mojlighet att yttra sig 6ver. Ndgra dndringar i beslutsforslagen (nar
det géller viagarna) har gjorts efter det.

Ny handldggare tog 6ver drendet i januari 2020 varpa en jivsanmaélan
mot forrattningslantmaétaren kom in i februari 2020 i samband med
overklagandet av drojsmaélstalan, se aktbilaga OV2. Lantméteriet har
ogillat javsanklagelsen, se aktbilaga PR2, och d&ven Mark- och miljo-
domstolen har ogillat invandningen om jav mot forrattningslant-
métaren, se dom aktbilaga OV1. Det finns dérfor inget hinder mot att
den nya handldggaren fortsdtter arbetet och tar beslut i forrattningen.

Brannebol utgors av ett vidstrackt bostadsomrdde vid Hornsviken
ndgon mil utanfér Nykoping. Omradet har en blandning av
permanent- och fritidsbostdder och har byggts ut succesivt och med
stod av byggnads- och detaljplaner.

For omradet giller framforallt tvd bygenadsplaner; 04-SVA-396 fran
1968 och 04-SV A-421 frén 1972. Enligt nuvarande planlagstiftning ska
byggnadsplaner fran den hér tiden tolkas som detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. For sadana ska den mark som ldggs ut som
allman platsmark i planen forvaltas av fastighetsdgarna inom plan-
omradet, normalt i form av inrdttande av gemensamhetsanldggning
och ofta i kombination med att en samfillighetsforening bildas for att
forvalta gemensamhetsanldggningen.

I den hér typen av bostadsomraden har ofta gemensamhets-
anldggningar - eller vagforeningar enligt datidens lagstiftning -
bildats for den allmdnna platsmarken i samband med att omradet
exploaterats. Sa har dock inte varit fallet i Brannebol, dédr den
markédgare som initierat planldggningen och exploateringen i
Brannebol valt att behélla marken och forvalta den pa egen hand.

Men nu har alltsa frdgan vickts och ansokan kommit in till
Lantméteriet om att gemensamhetsanldggning ska bildas for den
allménna platsmarken i Brannebol.


claesnoren
Markering
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For delar av omradet giller s.k. 113 § - forordnande enligt BL, som
innebdr att markégaren ska upplata obebyggd allman platsmark till
fastighetsdgarna inom planomrédet utan ersattning.

Dessa forordnanden har genom en lagandring upphort att gélla efter
den 1 januari 2019. Men f6r ansokningar om bildande av
gemensamhetsanldggning inom omraden med 113 § -férordnande
som inkom till Lantméteriet fore 2019 géller fortfarande forordnandet.

Lantmaéteriet har utrett fragan om var férordnandet géller i Brannebol,
och konstaterat att det géller for planen frdn 1968 men inte f6r planen
frdn 1972. Till stod for detta har Lantmateriet bland annat inhdmtat
samrddsyttrande frdn Lansstyrelsen i Sodermanland, se aktbilaga SD1.

I maj 2020 tog Lantméteriet fram en ny utredning angaende 113 § -
forordandet, aktbilaga SK11, eftersom Lantmadteriets stdllningstagande
ifrdgasatts av sakédgare, se bl.a. aktbilaga YR5.

Skil:

Det dr av visentlig betydelse for berorda fastigheter att
gemensamhetsanliggningen inrittas

Lantmaiteriet bedomer att det &r vésentligt for en fastighet, som &r
beldgen inom kvartersmark i en detaljplan med enskilt huvud-
mannaskap, att delta i en gemensamhetsanldggning fér planomradets
allménna platser.

Att de allmdnna platserna behovs for den intilliggande kvarters-
marken (bostadsfastigheterna) har konstaterats genom
planldggningen. Detta géller f6r bada de byggnadsplaner som
omfattas i Brannebol, bade planen fran 1968 dar 113 § -forordnandet
géller och planen fran 1972 - dér ersittning ska betalas till 4garen av
den fastighet som enligt planen ska upplata mark.

Gemensamhetsanldggning for gronomrade ska omfatta all allmdn
platsmark inom plan fo6r Brannebol och alla fastigheter som berors av
planen blir dd solidariskt ansvariga for den allménna platsmarken
eftersom det dr enskilt huvudmannaskap.

Alla bostadsfastigheter inom planomradena i Brannebol kommer att
bli deldgare i gemensamhetsanldggningen for gronomrdde - oavsett
om den som &ger fastigheten idag vill det eller ej. Aven de fastighets-
dgare som inte sjdlva har ansokt eller som har atertagit sin ansokan
kommer att tas med som deldgare i gemensamhetsanldggningen.

Det har framforts manga olika yrkanden men enligt Lantméteriets
beddmning &r det i detta fall byggnadsplanerna som styr vilken mark
som ska upplatas till gemensamhetsanldggning (allmén platsmark)
och vilka fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen.
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Viasentlighetsvillkoret dr uppfyllt (5 § AL).

Fordelarna med gemensamhetsanliggningen overviger de
kostnader och oldgenheter som den medfor

Batnaden bedoms for anldggningen som sddan och vilket nettovarde
den ger till de deltagande fastigheterna.

Det dr i princip forutsatt av lagstiftaren, att allménna platser i en
detaljplan, i de fall dar kommunen inte &r huvudman f6r dessa, ska
upplétas for och forvaltas av en samfillighet enligt AL.

Att ha kontroll 6ver och en ordnad forvaltning av gemensamma ytor
innebar en vardehojning for fastigheterna inom planomradet. Viardet
av bostadsfastigheterna inom kvartersmarken dr delvis beroende av
hur vdgar och andra allménna platser skots, medan kostnaderna for
forvaltningen normalt &r mattliga.

I ett fall som i Brannebol, ddar den mark som ska upplatas for
gemensamhetsanldggning enligt plan dr av relativt mattlig omfattning
och beldgen i direkt anslutning till bostadsfastigheterna, bedomer
Lantmadteriet att det &r uppenbart att bildande av gemensambhets-
anldggning for gronomrddena innebéar en vardehojning for
fastigheterna i omradet, som overstiger de kostnader som den medfor.

Bétnadsvillkoret dr uppfyllt (6 § AL).

De skil som framforts mot att anlidggningen inrdttas utgor inte
hinder mot inrittandet

Ett flertal av dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen
motsétter sig att den inrédttas. Lantmateriet har inte gjort ndgon formell
undersokning av om de berorda fastighetsdgarna mer allmént
motsétter sig inrdttandet - d.v.s. om det finns en numerar majoritet
som inte vill att det ska bildas ndgon gemensamhetsanldggning for
gronomrdde. Nagon sddan utredning av opinionen har inte bedémts
vara nodvandig eftersom det finns andra delar av opinionsvillkoret
som dr av storre betydelse for Lantmateriets stdllningstagande.

Huruvida merparten motsitter sig inrdttandet eller inte &r alltsd av
underordnad betydelse eftersom det finns andra delar av
opinionsvillkoret som &ndé gor att villkoren i den aktuella paragrafen
inte hindrar inrédttandet.

Om man forutsatter att det dr en majoritet av fastighetsdgarna som
motsétter sig, s ska de ha beaktansvarda skal for att de ska kunna
hindra inrdttandet av gemensamhetsanldggningen. De sk&l som har
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framforts &r mdnga och av skiftande slag. De framgdr framforallt av
aktbilagorna SK3 och SK4 och kan oversiktligt ssmmanfattas:

e Kommunen borde ga in och ta 6ver skotseln

e Attskota parkmarken kostar pengar och dr inte ett sjdlvklart
intresse for fastighetsdgarna

e Underhallsansvaret medfor inte nagot 6kat vérde for
fastigheterna

¢ En gemensamhetsanldggning skyddar inte mot exploatering

e Tvingande medlemskap i samfillighetsférening innebéar en
negativ foreningsritt, &r odemokratiskt, ger ingen nytta och
kommer att belasta fastigheterna i all framtid

e Det finns inga idéer om hur samféllighetsforeningen ska skotas
eller hur hanteringen av parkmarken ska ga till

¢ Omradena som avses ingd dr delvis igenvéxta, delvis
oversvammade och delvis uppstyckade i smd omrdden.

Lantmateriet bedomer att byggnadsplanernas syfte och intentioner
medfor att de skidl som har framforts emot att inrdtta gemensamhets-
anldggning inte kan anses vara beaktansvéarda. Sjdlva syftet med
allmén platsmark i planer med enskilt huvudmannaskap &r att denna
mark ska anvandas och skotas av fastighetsdgarna inom planomrddet.

Nar behovet av en anldggning dr synnerligen angelédget, far dessutom
gemensamhetsanldggningen inréttas i princip utan hénsyn till
opinionen bland sakdgarna. Denna inskrdankning i opinionsvillkoret
har inforts for att tillgodose det allménna intresset av att en viss
gemensamhetsanldggning kommer till stand. Det ligger i det
allménnas intresse att vi har en ordnad forvaltning av all mark.

I propositionen till AL framgar att det kan bli aktuellt att tillimpa den
hér undantagsbestimmelsen sarskilt nar det géller
gemensamhetsanldggningar som dr nodvandiga for att genomfora en
detaljplan, t.ex. gemensamhetsanldggningar for allman plats med
enskilt huvudmannaskap (jamfor prop. 1973:160 s. 152 m), vilket det
ju handlar om i det har aktuella fallet.

Att byggnadsplanerna i Brannebol - d4ven om de dr gamla - genomfors
tar anses vara synnerligen angeldget ur allméant intresse.

Opinionsvillkoret hindrar inte att gemensamhetsanldggningen inrittas
(7 § AL).
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Gemensamhetsanldggningens lidge och utforande dr lampligt och
stimmer 6verens med gillande planer

Gemensamhetsanldggning for gronomrade bildas pd allmén
platsmark i huvudsak enligt byggnadsplanerna 04-SVA-396 fran 1968
och 04-SVA-421 frén 1972.

Tva nyare mindre planer ber6r ocksd delar av omradet, men dessa
paverkar inte bedomningen av vad som ska upplatas till
gemensamhetsanldggning for gronomrddet. Det handlar om:

e detaljplan 0480-P06/77 ddr genom ett tilldgg till
byggnadsplanerna fem tomter inom kvartersmark istéllet blev
tyra (Brannebol 1:58 - 1:61).

e byggnadsplan 0480-P86/2 dar ett omrade kring Marscbryggan
dndras till att ingd i byggnadsplan for Marso 1:1 m.fl.

Gemensamhetsanldggningens utbredning och utférande sker i
enlighet med géllande planer. Det innebdr att gemensamhets-
anldggning ska bildas for bade den marken som ska uppldtas utan
ersdttning (1968 ars plan) och for den marken dér det ska betalas
ersattning (1972 drs plan).

Planerna och pagdende markanvindning

Det dr planen som styr tillditen markanvandning och som avgor
gransen mellan kvartersmark for enskilt byggande och allman
platsmark for gemensamma behov. All mark som genom aren har
tagits i ansprak for bostadsandamal genom fastighetsbildning har
gjorts utifran forhallandena pa platsen och med prévning av
planavvikelse respektive med stod av samrad med kommunen.

Mot bakgrund av att planerna dr gamla och svdra att passa in pd den
digitala registerkartan bedomer Lantméteriet att de avvikelser som
kan finnas mellan planbestdmmelserna och fastighetsindelningen &r
hogst marginella och ganska osdkra. Tolkningen blir darfor att
bildandet av gemensamhetsanldggning sker i enlighet med planernas
syfte. Gransdragningen for gemensamhetsanldggningen kommer att
utgd ifrdn och baseras pa befintliga fastighetsgranser.

Undantag Brannebol 1:9

Nar det gdller omfattningen av gemensamhetsanldggningen for
gronomrddet har ett undantag fran byggnadsplanen gjorts. Det
handlar om en del av fastigheten Brannebol 1:9, som i byggnads-
planen fran 1968 &r utlagd som allmén platsmark. Detta omrade har
hela tiden varit i privat dgo och ingick inte i den exploateringsfastighet
(davarande Brannebol 1:1) for vilken byggnadsplanen togs fram och
dér dven forordnande enligt 113 § BL beslutades. Agarna av
Brannebol 1:9 har yrkat pa att det aktuella omradet av deras fastighet
inte ska upplatas till gemensamhetsanldggning for gronomrade (se
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aktbilaga YR6). Lantmaéteriet bedomer att det dr skiligt att omrddet av
Brannebol 1:9 som &r utlagt som allmén platsmark undantas och
darfor inte ska ingd i gemensamhetsanldggning for gronomrade, se
karta nedan.

Utdrag ut byggnadsplan 04-SVA-396 frin 1968 - omrddet av Brannebol 1:9 som undantas
fran gemensamhetsanliggning inringat.

Strandingen
Det har vickts en del frdgor kring strandangen och dkern ovanfor den.

Markégaren, Derome Hus AB, har fétt ett foreldggande om &ter-
stdllning av stranddngen, vilket kommer att f6ljas upp av
Lansstyrelsen. Lantmdteriet har vid kontakt med Lénsstyrelsen, Lars
Juhlin, informerat sig om vad som géller. Det d&r Derome som har fatt
foreldaggandet sdsom verksamhetsutdvare och markédgare och de
ansvarar ddrmed for aterstédllandet. Om forvaltningen av omradet
Overtas av en gemensamhetsanldggning sa ligger anda fortsatt
aterstdllningsansvaret hos Derome, och det d&r mot dem som
foreldggandet fran Lansstyrelsen kommer att f6ljas upp.

Muddermassorna fran stranddngen har lagts pa akern ovanfor
stranddngen. Lansstyrelsen har godként placeringen av massorna och
Nykopings kommun har besiktigat marken efter 6nskemal fran
Lantmaéteriet. Kommunen, tillsynshandldggare Sara Ekinge, har
bedomt att det inte krdvs marklov for dtgarden och det finns inget
pagaende tillsynsdrende. Nagot samrad enligt 12 kap. 6 § MB har inte
hanterats. Marken upplats till gemensamhetsanldggningen i befintligt
skick.

Inga befintliga rittigheter paverkas

Lantmateriet har vid genomgdng av inskrivna réttigheter i den
uppldtande fastigheten, Brannebol 1:28, konstaterat att dessa
rattigheter kan utovas parallellt med gemensamhetsanldggningen och
galler darfor fortsatt. Det handlar bl.a. om avtalsservitut rérande
brygga och gdngvig, vattenledningar och trekammarbrunn. Inga
befintliga rédttigheter trangs undan av att gemensamhetsanldggning
for gronomréde bildas.
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Beskrivning av hur gemensamhetsanldggningen ska skotas beslutas i
forrattningen i samrdd med deldgarna. I samfallighetsféreningen tar
medlemmarna sjédlva fram och beslutar om skotselplan och
investeringar.

Gemensamhetsanldggningen forlaggs och utfors pa sddant sétt att
dndamalet med den vinns med minsta intrdng och oldgenhet utan
oskalig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen inréttas i 6verensstimmelse med syftet
med gallande planer (9 § AL).

Olédgenhet av ndgon betydelse for allmédnt intresse uppkommer inte
(11 § AL).

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men for
uppldtande fastighet, Brannebol 1:28 (12 § forsta stycket AL).

Beslut:
Gemensamhetsanldggning for gronomrade ska inréttas enligt
forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och BE1.

Skal:

Yrkande finns om att all allmé&n platsmark enligt byggnadsplanerna
ska inréttas till gemensamhetsanldggning/ar. Det betyder att dven
vagmarken ska upplatas till fastigheterna inom planomradet.

Lantmiteriet har enligt inkomna yrkanden, aktbilagor YR7 - YRS, och
efter samrdd med de fastighetsdgare som deltog pd sammantradet
tagit fram forslag pd nya gemensamhetsanldggningar och andelstal for
vdgarna i Brannebol. Forslaget har skickats ut till alla berdrda och har
sedan justerats efter de synpunkter som kommit in, se aktbilagor YT2
- YT5.

Infartsvdg behovs till varje fastighet och védgarna &r befintliga och
redan iansprdktagna av de bertrda fastighetsdgarna. Vagarna ar
beldgna pa allmédn platsmark i berorda planer. Att gemensambhets-
anldggningar respektive servitut bildas for vagarna medfor att alla
fastigheterna i Brannebol far en formellt tryggad ratt till vag fram till
fastighetsgrans.

For fastigheterna Brannebol 1:37 och 1:49 kommer inte vig att kunna
tryggas d@nda fram till fastighetsgrans pa allmén platsmark. Dessa
fastigheter forutsatts nds fran de gemensamma vdgarna genom att
anvanda de befintliga anslutningsvagarna pa intilliggande fastigheter
inom kvartersmark. Nagon befintlig formellt tryggad eller inskriven
rattighet har inte kunnat konstateras for de infartsvigarna, men
vdgarna anvands i praktiken for detta &andamal.

Négot hinder mot att inrdtta gemensamhetsanldggningar for vigarna
toreligger inte enligt 5-12 §§ AL.
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Lantmaéteriet bedomer att det dr lampligt att vdagarna overfors till att
vara samféllda for de respektive deltagande fastigheterna, sa att de far
tull radighet 6ver anldggningen/vagkroppen (12a § AL).

Beslut:
Gemensamhetsanldggningar for vagar ska inrdttas enligt
forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och BE2.

De anldggningar (vdgar) som ingar i gemensamhetsanldggningarna
overfors fran den fastighet dér de dr beldgna (Brannebol 1:28) till de
fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsanldggning.

Skal:

Kostnaderna for att utfora en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som ar skiligt med hénsyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som dr skiligt med hdnsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvinda anldggningen (15 § andra stycket AL).

Varje fastighets nytta av anldggningen bedéms motsvara dess berak-
nade anviandning av anldggningen. Andelstalen for utférande respek-
tive drift kan darfor anges i en gemensam andelstalsserie.

Andelstal for gronomrade

Lantmaéteriet bedomer att det dar lampligt att alla deltagande
fastigheter far ett och samma andelstal nér det géller gronomradet.
Alla fastigheterna bedéms ha samma nytta och mojlighet att anvanda
de gemensamma ytorna.

Andelstal for vigar

Nar det galler gemensamhetsanldggning for vagar sd dr det en
vedertagen och lamplig metod att berdkna andelstal efter hur stor del
av vagstrackan varje fastighet typiskt sett anvander.

I den hér typen av bostadsomraden, med en blandning av permanent-
och fritidsbostdder som héller en generellt sett hog standard (med bl.a.
kommunalt VA) och anvinds frekvent, dr det vanligt att man inte
skiljer pa typen av bostad vid andelstalsberdkning. Anvandandet av
fastigheterna kan variera over tid och beroende pa vem som for
tillfallet dger och anvander fastigheten. Vid andelstalsberdkning dr det
nodvandigt att generalisera och utga ifrdn den normalt sett typiska
anvandningen av en bostadsfastighet. Andelstalen ska vara skaliga
och hélla over tid. I forutsattningarna vid andelstalsberdkning ingar
att det forekommer olika typer av trafik till en bostadsfastighet - bade
personbilstrafik for de boende och for besokare, samt leveranser och
servicefordon av olika slag.

Andelstalsférdelningen baseras delvis pa forslag fran Lantmaéteriet
och delvis pa yrkanden och synpunkter fran berdrda fastighetsagare,
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som alla har fatt ta del av forslag till beslut och beretts mojlighet att
lamna synpunkter.

Normer for andelstalsberdkning for de olika gemensamhets-
anldggningarna for vagar, se aktbilaga NO1.

Beslut:

Kostnader for utférande och drift av Brannebol ga:7 (gronomrade) ska
tordelas lika mellan deltagande fastigheter (andelstalet 1 for varje
fastighet), se andelstalslangd, aktbilaga ANT.

Kostnader for utférande och drift av de olika gemensambhets-
anldggningarna for vagar ska fordelas mellan deltagande fastigheter
efter andelstal enligt andelstalsldngd, aktbilaga AN2.

Skal:

Upplatelse av rétt for Brannebol 1:14, 1:35 och 1:40 att respektive
anvanda befintlig vdag 6ver Brannebol 1:28 &r av vasentlig betydelse
for fastigheterna. De aktuella vagarna har funnits sedan tidigare och
upplételsen medfor inte synnerligt men.

Alla védgar inom planomradet har yrkats ska inrattas till
gemensamhetsanldggning/ar. For de vdgar som bara anvédnds av en
fastighet kan inte gemensamhetsanldggning bildas, utan istéllet
upplats servitut for de enskilda fastigheterna med rétt att anvéanda,
underhalla och férnya respektive infartsvag. Kostnaden for utférande
och drift far ddarmed respektive servitutshavare enskilt sta for.

(49§ AL)

Beslut:
Ratt att anvdnda, underhdlla och fornya befintlig viag ska upplatas
enligt forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och BE2.

Onyttiga servitut

Skal:

Innan gemensamhetsanldggning for vagarna bildas har nagra
fastigheter servitutsratt att anvanda vag fram till fastigheten. I och
med att ritten att anvdnda vag istéllet tryggas med andel i
gemensamhetsanldggning blir de gamla servituten
overflodiga/onyttiga och bor darfor tas bort. Lantméteriet bedémer
att servituten till forman for Brannebol 1:39, 1:51, 1:52, 1:53 och 1:57
belastande Brannebol 1:28 blir onyttiga och ska upphévas i och med
att de respektive fastigheterna istdllet far andel i
gemensamhetsanldggning for samma végar.

(7 kap. 5 § FBL)

Anmirkning: De avtalsservitut som finns avseende vagar blir
automatiskt undantrangda och upphor att gilla ndr gemensamhets-
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anldggning bildas for samma vag, enligt reglerna om verkan pa
sarskilda rattigheter i 12 § 3 st. AL.

Beslut:
Befintliga vagservitut ska upphévas enligt forrattningskarta och
beskrivning, aktbilaga KA1 och BE2.

Skal:
Annat yrkande &n att tilltrade ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL
eller 30 § FBL finns inte.

Beslut:
Tilltrade till gemensamhetsanldggning for gronomrade ska ske sa
snart anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft och erséttning betalats.

Tilltrade till gemensamhetsanldggningar och servitut for vig ska ske
sd snart anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Tilltrdade till mark som frigors fran servitut ska ske sd snart
tastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

For byggnadsplanen fran 1968 giller s.k. 113 §-férordande enligt BL,
vilket innebar att marken ska upplatas till gemensamhetsanldggning
utan ersdttning. Ndgot sddant forordnande giller dock inte for planen
fran 1972. Erséttning ska darfor betalas for mark som ska inga i
gemensamhetsanldggning for gronomrdde enligt planen fran 1972,
akt 04-SVA-421.

Utredning om ersittning for upplételse av mark till gemensamhets-
anldggning for gronomrdade, se aktbilaga UT1.

Derome har yttrat sig 6ver ersittningsutredningen, se aktbilaga YT1,
och anser sammanfattningsvis att marken &r for lagt varderad.

Lars Gullander har yrkat pa att ingen ersittning ska utgd, se aktbilaga
YR5, och anser att 113 § -forordnandet ska gélla dven i planen fran
1972.

Lantmaéteriet bedomer att ingen d@ndring ska goras av ersdttnings-
utredningen med anledning av ovanstdende. De ersittningsregler och
varderingsmetoder som beskrivs och anvands i ersittnings-
utredningen &r vedertagna och skiliga och i enlighet med géllande
lagregler. Att 113 § -forordnandet inte géller planen fran 1972 har
redan konstaterats, se aktbilaga SK11.

Skal:
Négon justering av ersittningen utifran forandring i vardenivaerna
sedan utredningen gjordes i oktober 2020 bedoms inte vara aktuell.

Gemensamhetsanldggningarna for vdagar omfattar endast befintlig
vdg. Upplatelsen av utrymme for vagarna bedoms inte medféra ndgon
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minskning av uppldtande fastighets marknadsvérde eller
ersattningsgill skada i 6vrigt. Samtliga védgar har redan tidigare varit
uppldtna genom olika typer av rattigheter sa ndgon ersattning for
upplételse av utrymme for gemensamhetsanldggningar for vagarna dr
darfor inte aktuell.

Lantmaéteriet bedomer att ingen erséttning heller ska betalas for
overforing av fastighetstillbehor gdllande vdgarna. Vdgarna har redan
innan skotts och bekostats av fastighetsdgarna i omrddet. Viss
upprustning har skett, men enligt uppgift fran fastighetsagarna sa ar
det Nykopings kommun som har statt for dessa i samband med
utbygganden av kommunalt VA i Brannebol.

Det dr vdsentligen utan betydelse for fordringshavare och rittsdgare
att gemensamhetsanldggningarna inrattas.

Beslut:
Ersdttning ska betalas till &4garen av Brannebol 1:28, Derome Hus AB,
258 750 kronor.

Ersdttningen ska betalas av anldggningssamfélligheten. Betalning ska
ske inom tre manader efter det att ersédttningsbeslutet har vunnit laga
kraft. Ansvaret for ersdttningen ska sedan fordelas internt mellan
deldgarna enligt andelstalsléngd, aktbilaga AN1.

Sker betalning efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas ranta pa
ersdttningen enligt 6 § rdantelagen fran forfallodagen tills betalning
sker. Réntan berdknas ddrvid efter en rantefot som motsvarar den av
Riksbanken faststdllda, vid varje tid gédllande referensrantan med
tillagg av dtta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett ar fran ersittningsbeslutets laga
kraftvinnande kan anldggningsbeslutet forfalla (33 § AL).

Skal:

Samtliga viagar har redan tidigare varit upplatna genom olika typer av
rattigheter sd nagon ersittning for nya servitutsupplatelser avseende
vdgarna dr dérfor inte aktuell.

De vidgservitut som upphdvs ersétts med andel i gemensamhets-
anldggning och darfor aktualiseras heller inte ndgon ersattning for
upphédvandet.

Upplatelsen respektive upphdvandet av servitut dr utan betydelse for
fordringshavare och rattsagare.

Beslut:
Ingen ersdttning ska betalas for servitutsupplatelser eller upphdvande
av servitut.
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Ansokan i drendet omfattar dven en begdran om att sammantrédde ska
héllas for att bilda samfillighetsforening for férvaltning av gemen-
samhetsanldggningen for gronomrade, se ansokan aktbilaga A1.

Sammantrdde enligt 20 § SFL for att bilda samfillighetsférening ska
darfor hdllas. Lantmateriet kommer att kalla till ett sddant samman-
trdde sa snart beslutet om att bilda gemensamhetsanldggningen

Brannebol ga:7 har fatt laga kraft. (Lantmaéteriets drendenr D18584.)

Nar det géller de olika gemensamhetsanldggningarna for vigar sa
bedomer Lantmaéteriet att dessa kan forvaltas av deldgarna genom
deldgarforvaltning alternativt att de kan tas in i forvaltningen i ndgon
befintlig eller blivande samfallighetsforening som ocksa forvaltar
andra anldggningar. Det dr upp till medlemmarna i dessa féreningar
att genom rostning besluta om stadgeédndring i sé fall (56 § SFL).

Skal:
Forrattningskostnaderna ska fordelas mellan dgarna av de berdrda
fastigheterna efter vad som &r skiligt.

(29§ AL)

Beslut:

Kostnaderna for Lantméteriets arbete i drendet ska forst fordelas pa
bildande av gemensamhetsanldggning for gronomradet respektive
gemensamhetsanldggningar och rattigheter for vagar. Arbetet och
kostnaderna fordelas med 80 % pa gronomradet och 20 % pa véagarna,
efter en skélighetsuppskattning av nedlagd tid i drendet.

For arbetet med gronomradet ska forrdttningskostnaderna sedan
fordelas lika pd alla deltagande fastigheter.

For arbetet med vidgarna ska forrattningskostnaderna fordelas lika pa
alla fastigheter som antingen fatt del i gemensamhetsanldggning eller
en servitutsrattighet.

Det dr dgarna av respektive fastighet som kostnadsfordelningsbeslutet
riktar sig till. For fastighet med flera deldgare fordelas kostnaderna
internt mellan deldgarna efter &garandelar. Lantmaéteriet kommer att
skicka faktura pa forrattningskostnaden till varje fastighetsédgare.

Lars Gullander

Beslut:
Forrattningen avslutas.

Den som dr missnojd med lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:
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Lantmiteriet
801 82 GAVLE

Mark- och miljgdomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen méaste ha kommit in till lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor frdn avslutningsdagen, d.v.s. senast den 8 mars 2022. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard Ni
overklagar. Anteckna forrdttningens drendenummer D18583 och
redogor for vad Ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Jenny Bobeck %





