LANTMATERIET Aktbilaga PR3
e e — Sida 1

Akt 0480-14/77

Protokoll beslut

2021-12-23

Arendenummer

D081263

Forrattningslantmatare

Jenny Bobeck

Arende

Anlaggningsatgard berérande Brannebol 1:28 m.fl.

Kommun: Nykoping Lan: Sodermanland

Sammanfattning

Handldggning

Sokande och
sakagare

Hanvisning till for-
fattningar m.m.

Yrkanden

I detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Upphédvande av avtalsservitut

¢ Ersdttning till markdgaren
¢ Tilltrade
¢ Fordelning av forrattningskostnaderna

Anlaggningsbeslut fattades vid sammantrade den 6 december 2021
och detta protokoll syftar till att fatta de resterande besluten och
avsluta forrattningen.

Besluten fattas pa lantméterimyndighetens kontor i Linkdping utan
sammantrade.

Tva sammantrdden har héllits under forrdttningens gang, se
aktbilagor PR1 och PR2.

Sakédgarforteckning,se aktbilaga FA4. Sokande till forrattningen &r
dgarna av de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen.

AL Anldggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
SFL Lagen om forvaltning av samfalligheter (1973:1150)

Ansokan kom in till Lantmaéteriet i december 2008 och var da
underskriven av dgarna till 68 fastigheter. Ansokan gallde att bilda
gemensamhetsanldggning for bryggomradena vid Marsobryggan och
Brannebolbryggan med tillhérande parkeringsplatser samt bilda
samfdllighetsforening for forvaltningen. Se ansokan, aktbilaga Al.

Agarna till ytterligare tva fastigheter har anslutit sig till anstkan
(aktbilaga A2 och A3) och dgarna till en fastighet har ater anslutit sig
efter att tidigare ha aterkallat sin del av ansokan (aktbilaga A4-6).

Flera har under forréattningens handlaggning dterkallat sin del av
ansokan. De fastigheter vars dgare aterkallat sin del av ansokan
redovisas nedan under rubriken om foérdelning av
forrattningskostnader. Aterkallanden, se aktbilagor AT1 - AT28.
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Fastighetsdgarna hade innan ansokan skickades in bildat Brannebol
Bryggtorening som en ideell ssmmanslutning for att bl.a.
kommunicera med Lantmaéteriet.

Fastigheten, pa vilken badda bryggorna dr beldgna, 4gs av Derome
Forvaltning AB, numera Derome Hus AB.

Under 2009 - 2014 hade olika handldggare pa Lantméteriet
informationsmoten och kontakter med Bryggforeningen, som sjdlva
ville forhandla med marké&garen for att fa till stdnd en gemensam
16sning.

Markédgaren vande sig till Lantméteriet i september 2014 och
ifrdgasatte om det gar att bilda gemensamhetsanldggning nar det &r
ett bolag som arrenderar marken och hyr ut bryggplatser och tjanar
pengar pa det. Dérefter foljde flera moten och en intensiv mejlvéaxling
mellan Lantmaéteriet och berérda parter, ddr det diskuterades att
inhdmta underlag for att kunna gora en vardering av kostnaden per
bryggplats i ersiattning ifall gemensamhetsanldggning skulle bildas.

En erséttningsutredning (aktbilaga UT1) togs fram i april 2015 och
déarefter holls ett mote med Brannebol Bryggforenings styrelse
(aktbilaga SK2). Efter detta inkom yttranden fran bryggféreningen
(aktbilagor YT1 - 3). Dessa yttranden handlade om att klargora
sakdgarforhdllandena avseende bryggomradena och bryggorna samt
innehdller en egen virdering, som avviker fran den som Lantméteriet
tagit fram.

I oktober 2015 férordnades Lars Haglund som sakkunnig i drendet for
att komplettera ersdttningsutredningen med uppgifter om kostnader
for istdndsattning samt arlig drift och underhall av bryggorna
(aktbilaga UT?2).

Bryggforeningen fick av Lantmdteriet i uppgift att begrunda
ersdttningsnivan som Lantmdteriet rdknat fram, for att ta reda pd om
merparten av fastighetsdgarna fortfarande ville gd vidare och yrka pa
inrdttande av gemensamhetsanldggning. Efter detta skickade
Lantmateriet ut information till sakdgarna. Sedan foljde en period av
intensiv mejlvéaxling och det stod klart att det fanns manga
motsdttningar och dven ifragasdttanden av hur drendet hanterats.

Hosten 2019 kallade Lantmadteriet till ett forsta sammantrade (se
aktbilaga PR1). Alla fastighetsdgare som skulle kunna tdnkas ha
intresse av att driva drendet vidare bjods in - alltsa &ven sddana som
inte skrivit under ansokan. Pa sammantréddet stod det klart att
fastighetsdgarna ville hitta egna l6sningar for bryggorna och det
utsags en ny arbetsgrupp for att forhandla med markédgaren om en
samforstandslosning.
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Ingen samforstandslosning har kunnat nds och Lantmaéteriet har gjort
klart for sakdgarna att det innebar att gemensamhetsanldggning bara
kan bildas for fastigheter som har vasentligt behov av batplats ochfor
den brygga dar det finns planstdd for att bilda gemensamhets-
anldggning - det vill séga Marsobryggan.

Under varen 2021 har det klargjorts vilka fastigheter som vill och kan
ingd i gemensamhetsanldggningen och vilka som istéllet har aterkallat
sin del av ansokan.

Ett nytt sammantrdde holls den 6 december 2021 for att fatta
anldggningsbeslut (se aktbilaga PR2). Sammantrdde holls ocksa for att
bilda Marsobryggans samféllighetsforening.

Vid sammantrddet den 6 december 2021 redogjorde Lantmiteriet for
villkorsprévningen och motiveringen av de beslut som fattas i
forrattningen, se aktbilaga PR2.

Beslutsskilen dterges darfor endast kortfattat nedan.

Vid sammantréddet framstélldes yrkanden pa justeringar av de forslag
till beslutshandlingar som presenterades och som tidigare skickats ut
till sakdgarna. Yrkandena hanterades direkt pa sammantrddet och
vissa justeringar beslutades i samrdd med de nédrvarande
fastighetsdgarna. Justeringar gjordes i forrattningskarta (aktbilaga
KA1) och beskrivning (aktbilaga BE1). De tidigare utskickade
forslagen aterges i aktbilagorna OV4 respektive OV5.

Vid sammantréddet yrkade ocksd foretrddaren for Derome (Andreas
Ahlman) att

1. Ingen justering av forslagen till beslutshandlingar skulle ske.

2. Ersdttningsutredningen skulle ses dver i fall justeringarna dnda
beslutades.

Deromes yrkande nr 1 bemottes pa sammantréadet (se sid 13 i PR2) och
avslogs darmed. Deromes yrkande nr 2 hanteras nedan under
rubriken Ersdttningar - redogorelse.

Skal:

De fastigheter som ges andel i gemensamhetsanldggningen dr 6-
fastigheter utan landforbindelse. De har behov av en angoringsplats
for bat pé fastlandet. Det &r saledes av vésentlig betydelse for berorda
fastigheter att gemensamhetsanldggningen inrdttas (5 § AL).

En batnadsutredning har gjorts, se aktbilaga UT3. Fordelarna med
gemensamhetsanldggningen overvager de kostnader och oldgenheter
som den medfor (6 § AL).
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Agarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen motsitter sig
inte mera allmént att den inréttas (7 § AL).

Bryggan och parkeringsytan &r befintliga och anvands for det avsedda
dndamalet idag. Gemensamhetsanldggningen forldggs och utfors
darfor pa sddant sétt att andamalet med den vinns med minsta intrang
och oldgenhet utan oskilig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen inréttas inte i strid mot gdllande
byggnadsplan, akt 0480-P86/2 (9 § AL).

Oldgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(11 § AL).

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men for den
uppldtande fastigheten (12 § forsta stycket AL).

Beslut:
Anlaggningsbeslutet dr redan fattat den 6 december 2021, se
aktbilagorna PR2, BE1, KA1 och ANT1.

Skal:

Tva av fastigheterna som ska delta i gemensamhetsanldggningen hade
innan forrédttningen servitutsavtal pa Marsobryggan avseende
batplats. Servitutet for Marso 1:35 fanns inskrivet i fastighetsregistret
med beteckning 04-IM1-87/3832.1 medan servitutet for Marso 1:36 var
oinskrivet men har skickats in till Lantmateriet, se aktbilaga SE1.

Nar fastigheterna nu fér sin ratt till batplats officiellt tryggad genom
andel i gemensamhetsanldggning for Marsobryggan blir
avtalsservituten onyttiga och ska upphévas (7 kap. 5 § FBL).
Servituten upphévs pa officialinitiativ av Lantméteriet och
information om detta gavs pa sammantradet (aktbilaga PR2, sid 16).

Upphdvande av servitut gors genom fastighetsreglering, 5 kap. 1 § 4 p.
FBL.

Beslut:
Avtalsservituten avseende batplats till forman for Marso 1:35
respektive 1:36 belastande Brannebol 1:28 upphévs, se aktbilaga BE2.

Skal:
Annat yrkande &n att tilltrade ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL
finns inte.

Beslut:
Tilltrade ska ske sd snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersdttning betalats.
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Utredning om ersittning har gjorts och kommunicerats med alla
berdrda, se aktbilaga UT4.

Ett yttrande angadende ersaittningsutredningen kom in till
Lantmadteriet, se aktbilaga YT7. Yttrandet bemottes och
kommenterades, se aktbilaga UT5.

Under sammantréddet den 6 december 2021 yrkade markédgaren
(Derome) pa att ersattningsutredningen skulle ses 6ver med anledning
av de justeringar av omradets omfattning och formuleringarna i
beskrivningen som gjordes direkt pd sammantradet.

De justeringar som gjordes var enligt Lantméteriets bedomning
marginella och utan vikt for ersittningen. Ersadttningsutredningen
utgar ifran den verksamhet som bedrivits pd omrddet och som nu
markdgaren gdr miste om. Ersédttningen dr inte baserad pa den exakta
storleken pa ytan som upplats till gemensamhetsanldggningen eller pd
vad som star i beskrivningen f6r gemensamhetsanldggningen som nu
ska bildas. Lantmaéteriet bedomer déarfor att det inte finns skal att
dndra nagot i ersittningsutredningen.

Skal:

Det dr vdsentligen utan betydelse for fordringshavare och rittsdgare
att gemensamhetsanldggningen inrédttas och att befintliga
avtalsservitut upphdvs.

Ersdttning ska betalas for upplatelse av utrymme till gemensamhets-
anldggningen och ¢verforing av fastighetstillbehor fran fastigheten
déar de &r beldgna till de deltagande fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen (13 § AL).

Om en samfdllighetsforening har bildats foljer av SFL att
betalningsskyldigheten ska fullgoras av samfillighetsféreningen
(prop. 1973:160 s. 247 ©).

Beslut:
Ersdttning ska betalas till &garen av Brannebol 1:28, Derome Hus AB,
(tvamiljoner femtiotusen) 2 050 000 kronor.

Ersdttningen ska betalas av den blivande Marsobryggans
samféllighetsforening. Betalning ska ske inom tre ménader efter det
att ersdttningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Ansvaret for ersittningen ska sedan fordelas internt mellan deldgarna
pa foljande sitt:

Agarna av Marsd 1:35 och 1:36 ska betala 11 263 kr per fastighet
(bryggplats) i ersdttning.

Ovriga fastigheter ska betala 45 055 kr per bryggplats i erséttning.
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Sker betalning efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas ranta pa
ersdttningen enligt 6 § rdantelagen fran forfallodagen tills betalning
sker. Rantan berdknas darvid efter en rantefot som motsvarar den av
Riksbanken faststillda, vid varje tid géllande referensrantan med
tilldgg av dtta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett ar fran ersittningsbeslutets laga
kraftvinnande kan anldggningsbeslutet forfalla (33 § AL).

Agarna av de deltagande fastigheterna har anstkt om att
sammantrdde ska hallas for att bilda samfallighetsforening for
forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Sammantrdde enligt 20 § SFL for att bilda en sddan forening holls
darfor i anslutning till sammantréddet den 6 december 2021, da
anldggningsbeslut fattades.

Samfillighetsféreningens féretagsnamn dr Marsobryggans
samfallighetsforening.

Driften av gemensamhetsanldggningen ska dvertas av anldggnings-
samfdlligheten sa snart anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Skal:
Forrattningskostnaden for lantméteriets arbete ska fordelas mellan de

som ska delta i gemensamhetsanldggningen efter vad som é&r skaligt, i
enlighet med 29 § AL.

I detta drende har dgarna av flera fastigheter aterkallat sin del av
ansokan. Nagra nya fastigheter har ocksd anslutit sig till ansokan.

Enligt reglerna i 2 kap. 6 § FBL ska sokanden betala forrattnings-
kostnaden vid aterkallelse av ansdkan. Det har ddrfér bedomts skaligt
att de fastighetsdgare som aterkallat sin del av ansokan far betala sin
del av de vid tillfdllet upparbetade kostnaderna for Lantmateriets
arbete med ansokan.

Fran borjan var det 68 fastigheter som ingick i ansokan.

Redan under 2016 hade dgarna av 5 fastigheter aterkallat sin del av
ansokan. Dessa var Brannebol 1:17, 1:18 och 1:55 samt Horn 3:9 och
3:25. Till dem skickades delfaktura ut i februari 2017, om 1/68 av da
upparbetade forrattningskostnader (d.v.s. 251 992 kr/68 = 3 706 kr)
per fastighet.

Efter det forsta sammantriadet, som holls i &rendet i oktober 2019, och
fram till i borjan pa 2020 hade dgare till ytterligare 12 fastigheter valt
att aterkalla sin del av ansokan. Dessa var Brannebol 1:10, 1:15, 1:16,
1:19, 1:24, 1:34, 1:38, 1:49, 1:57, Horn 1:30, Lappetorp 1:4 och Marso
1:36 (som senare har ateranslutit till ansokan igen). Till &garna av
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dessa fastigheter skickades en delfaktura pd den del av (ungefarlig)
upparbetad kostnad i drendet som gillde vid tiden for aterkallandet,
som for alla dessa bedomdes till arsskiftet 2019/2020.

Vid arsskiftet 2019/2020 kvarstod 63 fastigheter som sokande till
forrattningen. Delfakturan, som skickades till 4garna av dessa 12
fastigheter i juni 2020, avsdg darfor 1/63 av 500 000 kr, vilket var den
ungefarliga upparbetade forrattningskostnaden vid drsskiftet
2019/2020. Fakturan till varje fastighet blev darfor pa 7 936 kr.

Efter att Lantmaéteriet i mars 2021 skickade ut information om att
forrattningen skulle komma att handldggas vidare utan att ndgon
samforstandslosning hade natts, sa aterkallade dgarna av ytterligare
12 fastigheter sin del av ansdkan. Lantmdteriet gjorde da
beddmningen att dgarna av dessa fastigheter skulle faktureras samma
belopp som de 12 fastigheter som aterkallat ansokan under 2019/2020.

Delfaktura om 7 936 kr skickades darfor efter aterkallande till 4garna
av foljande fastigheter i augusti 2021: Brannebol 1:26, 1:33, 1:39, 1:43,
1:47,1:48, 1:53, 1:60, 1:61, Horn 1:23, 1:24 och Marso 1:40.

Beslut:
Forrattningskostnaderna ska fordelas mellan deldgarna enligt
foljande:

Delfaktura skickas till 4garna av de fastigheter som aterkallat sin del
av ansokan, motsvarande deras del av de vid tillfadllet upparbetade
forrattningskostnaderna med stod av bestammelsen i 2 kap. 6 § FBL.

Agarna av varje fastighet som har fatt andel i gemensamhets-
anldggningen ska betala 1/42 andel av den dterstdende forrattnings-
kostnaden. For fastigheten Marso 1:36 avraknas 7 936 kr fran
slutbeloppet, som dgaren redan betalat genom delfaktura efter
aterkallande.

Lantméterimyndigheten ska skicka rdkning till varje deldgare.

Forrattningsakten skickas till Marie-Louise Thuresson.

Beslut:
Forrédttningen avslutas.
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Den som &r missndjd med lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmaiteriet
801 82 GAVLE

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantm&terimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 20 januari 2022.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard Ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer D081263 och
redogor for vad Ni anser ska dndras och varfor.

Protokollet upprattat den 23 december 2021.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Jenny Bobeck





